EL TASADOR

®  Tienela responsabilidad de identificar y tasar todas las
propiedades en el Condado, de acuerdo a la ley.

®  Tiene la obligacion de producir y presentar una lista de
valores de propiedades tasadas ("assessment roll")
para el 1° de julio de cada afio. Esta lista constituye la
base de losimpuestos locales sobre bienes (mueble e
inmueble); estos impuestos son recaudados y
distribuidos entre ciudades, el Condado y distritos
especiales, para financiar servicios publicos.

® Valoriza toda propiedad de bienes raices.

® Revisa todas las firmas entabladas en negocios en el
Condado y valoriza todas las propiedades personales
tasables.

® Establece y mantiene mas de 11,000 mapas,
delineando cada una de las parcelas en el Condado
con el propdsito de tasacion. Dichos mapas se
actualizan con el propdsito de incluir nuevas
subdivisiones y agrimensuras. Estos mapas estan
disponibles al plblico para consulta, y copias de ellos
se pueden comprar en esta oficina.

® Asiste al contribuyente con informacion plblica sobre
titulos de propiedad y tasacién, ademas de ventas
recientes.  Informacion sobre caracteristicas de
propiedades esta disponible para la venta al publico.

Contrario a lo que muchas veces se cree, el Tasador:

®  No fija tasas de impuestos.

No calcula impuestos.

No envia cuentas de impuestos.

No recau_da impuestos.

No establece leyes de tasacién.

REVALORACION DE BIENES INMUEBLES

Al final de cada afio fiscal (30 de junio), el valor de cada
parcela en la lista de valores tasados es incrementado
debido a lainflacién, sin excederel 2%. Ademas, las leyes
del Estado de California permiten que la propiedad sea
revalorada por las siguientes razones:

Cambio de Duefio
Si es necesario, cuando el titulo de propiedad es

transferido, se estima el nuevo valor de mercado de la
propiedad.

La transferencia de titulo entre esposos no requiere
revaloracion de la propiedad para efectos de impuestos.
También, las transferencias de la residencia principal (o
cualquier otro tipo de bien inmueble hasta 1 millén de
délares) entre padres e hijos, 0 de abuelos a nietos, estan
excluidas de retasacion, si la persona que adquiere la
propiedad debe presentarun reclamo en o antes de que se
cumplan 3 afios de la fecha de la transferencia, pero antes
de transferirse a un tercer partido.

Nuevas Construcciones (Completas)

Si la construccion es nueva (la adicién de una recamara,
por gjemplo) la propiedad tiene que ser revalorada. Las
reparaciones estructurales, repuesto o mantenimiento
(nuevo techo, por ejemplo), no requieren una tasacién enla
mayor parte de los casos. Cuando se revaloran
construcciones nuevas, se estima el valor de mercado de la
adicion, y se agrega al valor tasado de la propiedad
existente. EIl valor original de la propiedad existente no
cambia.

Nuevas Consfrucciones (Iyncomgletas)

Si el proyecto no se ha terminado para el 1° de enero, se
estima el vaior de mercado de la construcciénincompleta y
se agrega a la lista de valores fasados.

Una Baja en Valor

Sipara el 1° de enero de cada afio el valor tasado sobre la
propiedad es mayor que el valor de mercado de la
propiedad, la Oficina del Tasador tiene la obligacion de
reducir el valor tasado. Cada caso es revisado
individualmente. Las revisiones tienen que ser solicitadas
por escrito.

El valorde mercado ("fair market value") de la propiedad se
revisa anualmente hasta que éste iguale al valor tasado de
acuerdo al factor inflacionario que aplique.

Desastre

En caso de que una calamidad, como fuego 6 inundacién,
dafie o destruya su propiedad, y el area es declarada en
estado de desastre, usted puede ser elegible para una
reduccion sobre los impuestos de la propiedad. En estos
casos, la Oficina del Tasador inmediatamente retasa la
propiedad para reflejar fa condicion de la propiedad daifiada.
Adicionalmente, cuando usted reconstruye la propiedad a
sus condiciones anteriores, la propiedad volvera a su valor
antes del dafio.

Para solicitar una reduccidén sobre el impuesto a la
propiedad, debe presentar un reclamo de calamidad
("Calamity Claim") con la Oficina del Tasador, durante los
60 dias siguientes a la fecha en que la propiedad fue
dafada o destruida. Adicionalmente, el costo de reparacion
o reemplazo debe exceder un minima

Condenacién / Dominio Eminente

Si el gobierno u ofra agencia publica condena aiguna
propiedad, los propietarios tienen el derecho de retener el
valor tasado existente y transferirlo a otra propiedad de
reemplazo. La propiedad de reemplazo tiene que ser
comparable a la propiedad condenada. Un reclamo tiene
que ser presentado a la Oficina del Tasador dentro de un
periodo de cuatro (4) afios, a partir de la fecha en que fue
condenada la propiedad.

PROPIEDAD PERSONAL

’Botes y Aviones

Ciertos tipos de botes y aviones son tasables para efectos
de impuestos sobre la propiedad. Estos son tasados de
acuerdo al valorde mercado el 1°de enero de cada afio.

Propiedad Personal Perteneciente a Negocios

Cada ano, la Oficina del Tasador envia por correo las
declaraciones sobre los bienes muebles a firmas
comerciales, industriales y profesionales, al igual que a los
operadores de granjas, ranchos y a las compafias de
desarrollo urbano. Estas declaraciones sobre bienes
muebles, que proveen la base para la tasacion de dichas
propiedades, deben ser completadas y presentadas antes
del 1° de abril.

Casas Movibles

Todas las casas movibles gue fueron vendidas por primera
vez después del 30 de junio de 1980, estan sujetas a
impuestos. La evaluacion de casas movibles es igual al
total del valor de mercado, incluyendo accesorios tales
como faldones metalicos y cocheras abiertas.

NOTIFICACION Y APELACION DEL VALOR
TASADO

Cuando el valor de la propiedad suba mas de 2%, la Oficina
del Tasador notificara por escrito al propietario del Inmueble
antes de emitir la cuenta de impuesto.

Si usted no esta de acuerdo con el valor fijado por el
Tasador, favor de mostrar a la Oficina del Tasador
evidencia que usted considere importante en la
determinacién de! valor de mercado de su propiedad. Su
punto de vista seré considerado, y se haran ajustes cuando
sea pertinente.

Si aun asi existe una diferencia de opinion, usted puede
pedir una audiencia con la Junta de Apelacién de Tasaciones
("Assessment Appeals Board"). Las solicitudes tienen que
ser presentadas al Secretario de la Junta, Oficina #106 del
Edificio. de la Administracion del Condado, 651 Pine St.,
Martinez, California, 94553 (teléfono (925) 335-1901), entre
el 2 de julio y el 30 de noviembre, o dentro de 60 dias a partir
de la fecha en que fue notificado de Ia tasacion
suplementaria o la correccién de valores de la lista de
tasacion.

TASACION SUPLEMENTARIA
("Supplemental Assessment")

La ley estatal requiere que la Oficina del Tasador revalore la
propiedad inmediatamente cuando haya un cambio de duefio
o se completa una construccién nueva. La Oficina del
Tasador debe producir una tasacion suplementaria que
refieje la diferencia entre el valor tasado anterior y el nuevo.
El nuevo valor se calcula basandose en el nimero de meses
que queden en el afio fiscal (prorrateo) que termina el 30 de
junio. Esto es en adicién al monto de ia cuenta regular de
impuestos. Notificaciones sobre la Tasacién Suplementaria
son enviadas a los duefios de propiedades antes de emiitir la
cuenta. Los impuestos suplementarios se calculan de la
siguiente manera:

Por ejemplo:
Si usted compra su propiedad el 12 de septiembre y el valor
de mercado es de $100,000, y el valor tasado era de
$60,000, el calculo seria el siguiente:
$100,000 Nuevo valor {estimado o pagado)
- 60,000 Valor tasado (anterior)
40,000 Valor tasado suplementario
x .15 9/12 de lo que queda del afio
30,000
x .0115 Tasa de impuesto aproximada
$ 345.00 Impuesto suplementario aproximado

REPORTE DEL CAMBIO DE TiTULO DE
PROPIEDAD

Las Oficinas del Tasador y del Registro Civil tienen que
poner a la disposicion del publico, libre de cargo, una
declaracion preliminar del cambio de titulo de propiedad.
Cualquier documento que evidencie un cambio de titulo de
propiedad y que sea presentado ante la Oficina del Registro
Civil, debe ser adjunto a la Declaracion; de lo contrario se
deber4 pagar $20 adicionales en honorarios por registro de
documentos.



Ademas, es posible que la Oficina del Tasador requiera que
se presente un formulario adicional. En ese caso, lo
siguiente aplica.

La ley requiere que el nuevo propietario presente ante la
Oficina del Tasador un Formulario de Cambio de Titulo de
Propiedad (“Change of Ownership Statement”) dentro de 45
dias, a partir de la fecha en que fue notificado por escrito.
Si no entrega el formulario sera multado con $100 6 10% de
la cantidad que aparezca en la cuenta de impuestos, el que
sea mas alto, hasta un méximo de $2,500.

La informacién requerida en este formulario es importante
porque se utiliza para determinar si una revaloracion es
necesaria. Siuna revaloracion es necesaria, la exactitud de
la informacién proveida por el contribuyente, resultara en
una tasacién precisa y justa.

IMPUESTOS

Los impuestos se fimitan al 1% del valor tasado sobre la
propiedad mas cualquier contribuciéon aprobada por los
votantes. Tipicamente, fa contribucion adicional en este
Condado es de .15%, resultando en una tasa de impuestos
"tipica" equivalente al 1.15% del valor tasado.
Generalmente, las contribuciones generadas se distribuyen
de la siguiente manera:
Condado: 12%
Ciudad: 8%
Escuelas: 51%
Distritos especiales: 20%
Agencias de reurbanizacion: 8%

e Biblioteca: 1%
Los impuestos basados en la lista de valores tasados
(establecidos el 1° de enero) deben pagarse para el 10 de
diciembre y el 10 de abril a més tardar.
Las fechas limites para pagar los impuestos basados en la
lista suplementaria de valores tasados (prorrateados), se
mostraran en la cuenta.
Preguntas sobre cantidades de impuesto se deben dirigir a
la Oficina de Impuestos ("Tax Collector”) al tel
(925) 646-4122,

EXENCION DE IMPUESTOS
Y OTROS TIPOS DE ASISTENCIA

Exencién al duefio de hogar: Existe una exenciéon de

$7,000 para aquellos duefios de propiedades tasables que
las ocupan como residencia principal. Residencias,
condominios, cabafas ubicadas en propiedad del gobierno,
remolques (“trailer coaches") registrados en California,
casas movibles ("mobile homes") o botes son elegibles.
Los formularios de reclamo son enviados por correo en
enero, a aquellos que registraron su titulo de propiedad
durante los 12 meses previos, y gue no solicitaron una
excepcion junto con su tasacion suplementaria.

Si usted no ha recibido su formulario de reclamo para el 1°
de febrero, y cree que es elegible para algin tipo de
excepcidn, llame a la Oficina del Tasador al teléfono (925)
313-7481 y pida que e manden un formulario de excepcién
("exemption claim form").

Institucional: Excepcion totales o parciales se adjudican a
propiedades cuyos dueflos las utilizan exclusivamente
como iglesias y ciertas organizaciones caritativas no
lucrativas.

Veteranes Incapacitados: Exenciones de hasta $150,000
son permitidas a aquellos veteranos 100% incapacitados
por razones del servicio militar, o que no se puede emplear.
Viudas o viudos (de veteranos) que no se hayan casado de
nuevo podrian calificar también. Llame la Seccién de
Exenciones para mas informacion,

Asistencia a Personas Mayores: Si usted tiene 62 afos
de edad o mas, y tiene una entrada econdémica limitada,
usted podria calificar para el reembolso de una porcién de
sus impuestos de inmueble ("California Senior Citizen's
Properly Tax Assistance Program").

Usted podria calificar también en otro programa ("California
Senior Citizen's Property Tax Posfponement") donde el
Estado paga la totalidad de sus impuestos de inmuebles o
parte de elios. Para informacion sobre fos programas
Estatales aqui mencionados, llame gratis al 1-(800)-852-
7050 ("California Franchise Tax Board").

Exclusion de Revaloracién para Personas Mayores:
Los propietarios de inmuebles que tengan 55 afios de edad
0 mas, pueden adquirir una residencia de igual o menor
valor que fa actual en el mismo condado, y a la vez
transferir el valor tasado original a la nueva residencia. Los
formularios de solicitud se pueden recoger en la Oficina del
Tasador o la del Registro Civil. Los duefios que venden la
propiedad en oftros condados no se pueden transferir su
valor del impuesto a Condado de Contra Costa bajo estas
provisiones. Algunos condados aceptan una transferencia
del valor. Averiglie al respecto en las oficinas del Condado
donde planea mudarse.

Exclusién de Revaloracion para Transferencias entre
Padres/Nifios o Abuelos/Nietos: La propiedad transferida
entre padres y nifios o de abuelos a nietos no es
reevaluado si ciertas condiciones se encuentran y un
reclamo se archiva con el Tasador. Las aplicaciones estén
disponibles en la Oficina del Tasador.

Exclusién del Constructor:

Construcciones nuevas finalizadas, con el Gnico propésito
de reventa, pueden ser exentas del pago de impuestos
suplementarios.

Para poder adquirir esta exclusién, se debe someter una
carta pidiendo la exclusién, dentro de 30 dias a partir de la
fecha de comienzo del construccién.

La informacion en este folleto solamente da idea de lo
gue la ley dice. No se trata como informacién completa.

NUMEROS TELEFONICOS

OFICINA DEL TASADOR ("Assessor's Office”)

Informacién General

Asistencia al PUblico ..o, 925/313-7400
Preguntas sobre el valor de su propiedad:

Propiedades Agricolas ... 925 / 313-7400

Botes y AVIONES ... 925 1 313-7605

Propiedades de Negocios .................. 925/ 313-7600
Propiedades Comerciales ... ... 92517 313-7520
Propiedades Industriales...... ... 9251 313-7520
Casas Movibles .................. ... 825/ 313-7400
... 925 1313-7400

Apartamentos ............... .

Propiedad Personal....... ... 925 1 313-7600

Residencias ..........cooocevivieiicecieeioninn 925/ 313-7400
Exenciones

Duefios de Inmuebles .......................... 9257 313-7481

Institucional .. 925/313-7481
Cambios de Titulo de Propiedad............ 925/ 313-7400

OTRAS OFICINAS

Oficina De Impuestos ... 925/ 646-4122
{"Tax Collector™)
625 Court St., Martinez 94553
- Copias de cuentas de impuestos
- Pago de impuestos

Auditoria.................cooooci v 925/ 646-2236
625 Court St., Martinez 94553
- Tasas de impuesto
- Casos especiales de Tasacion (Escuelas, Distritos,
etc.)
- Reembolso de Recaudacion Suplementaria

Registro Civil ("Recorder’s Office™)........ 925 1 646-2360
730 Las Juntas St., Martinez 94553
- Registro de documentos

Desarrollo Urbano...........c.ccocovev i, 925 /335-1290
- Zonas
- Planeamiento

inspeccién de Construcciones.............. 925 /1 646-2300
- Permisos de construccion

GUS S. KRAMER

ASSESSOR

INFORMATION GENERAL
PARA LOS DUENOS DE
PROPIEDAD
EN EL CONDADO DE
CONTRA COSTA

Gus S. Kramer, Assessor
2530 Arnold Drive, Suite 100
Martinez, CA 94553
(925) 313-7400

Website:
hitp://www.co.contra-costa ca.us/depari/assr/assr.him
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